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De raad van bestuur van de naamloze vennootschap Care Property Invest (hierna "CP Invest’ of de
‘overnemende vennootschap’) en de raad van bestuur van de naamloze vennootschap BE.RL.
International (hierna “B.E.R.L. International” of de "overgenomen vennootschap’) (gezamenlijk de
“vennootschappen”) hebben in onderlinge samenspraak, besloten om huidig fusievoorstel op te
stellen overeenkomstig artikel 12:50 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen
(hierna het "WVV").

1.  BESCHRIJVING VAN DE FUSIE

CP Invest wenst BE.R.L. International op te slorpen in het kader van een met een fusie door
overneming gelijk gestelde verrichting overeenkomstig artikel 127 van het Wetboek van
vennootschappen en verenigingen. Ten gevolge van de ontbinding zonder vereffening van BER.L.
International heeft deze verrichting de overdracht tot gevolg van het gehele vermogen van BER.L.
International aan CP Invest, en dit van zowel de rechten als de verplichtingen. Op datum van deze
verrichting zal CP Invest eigenaar zijn van alle aandelen van B.E.R.L. International.

II. BEPALINGEN VOORZIEN DOOR ARTIKEL 12:60 VAN HET WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN
EN VERENIGINGEN

A. OVERNEMENDE VENNOOTSCHAP (CP INVEST)
e Naam: Care Property Invest

e Rechtsvorm: naamloze vennootschap, zijnde een openbare gereglementeerde
vastgoedvennootschap naar Belgisch recht ("GVV")

e Zetel: Horstebaan 3, 2900 Schoten
¢ Ondernemingsnummer: 0456.378.070
e Voorwerp:

‘De vennootschap heeft als uitsiurtend doel,

(a) rechtstreeks of via een vennootschap waarin zij een deelneming bezit conform de
bepalingen van de GVV-Wet en de ter uitvoering ervan genomen besiuiten en reglementen,
onroerende goederen ter beschikking te stellen van gebruikers,

(b) binnen de grenzen van de GVV-Wet, vastgoed te bezitten zoals vermeld in artikel 2, 5°
vi tot xi van de GVV-Wet,

(c) het op lange termijn rechtstreeks, of via een vennootschap waarin zij een deelneming
bezit conform de bepalingen van de GVV-Wet en de ter uitvoering ervan genomen besluiten
en reglementen, desgevallend in samenwerking met derden, met een publieke
opdrachtgever afsluiten van of toetreden tot éen of meerdere:

(1) DBF-overeenkomsten, de zogenaamde ‘Design, Build, Finance® overeenkomsten,
behoudens indien uitsluitend te kwalificeren als een promotieopdracht van werken in de
zin van artikel 115, 4° van het koninklijk besluit plaatsing van 15 juli 2011

(i) DB(F)M-overeenkomsten, de zogenaamde ‘Design, Build, (Finance) and Maintain”
overeenkomsten,

(i11) DBF{M)O-overeenkomsten, de zogenaamde ‘Design, Build, Finance (Maintain) and
Operate”’ overeenkomsten,

en/of

(iv) overeenkomsten voor concessie van openbare werken met betrekking tot gebouwen
en/of andere infrastructuur van onroerende aard en daarop betrekking hebbende diensten,
en op basis waarvan:

(1) zij instaat voor de terbeschikkingstelling, het onderhoud en/of de exploitatie ten behoeve
van een publieke entiteit en/of de burger als eindgebruiker, ten einde invulling te geven aan



een maatschappelijk behoefte en/of de voorziening van een openbare dienst te faciliteren;,
en

(i) het daarmee gepaard gaande financierings-, beschikbaarheids-, vraag- en/of
exploitatierisico, bovenop het eventuele bouwrisico, geheel of gedeeltelijk door haar kan
worden gedragen, zonder daarbij noodzakelijkerwijze over zakelijke rechten te beschikken.

(d) het op lange termijn rechistreeks, of via een vennootschap waarin zij een deelneming
bezit conform de bepalingen van de GVV-Wet en de ter uitvoering ervan genomen besluiten
en reglementen, desgevallend in samenwerking met derden, ontwikkelen, laten
ontwikkelen, oprichten, laten oprichten, beheren, laten beheren, uitbaten, laten uitbaten of
ter beschikking stellen van:

(1) nutsvoorzieningen en opslagplaatsen voor vervoer, verdeling of opslag van elektriciteit,

gas, fossiele of niet-fossiele brandstof en energie in het algemeen en de daarmee verband
houdende goederen,

(11) nutsvoorzieningen voor vervoer, verdeling, opsiag of zuivering van water en de daarmee
verband houdende goederen,

(111) installaties voor opwekking, opslag en het transport van al dan niet hernieuwbare
energie en de daarmee verband houdende goederen, of

(iv) afval- en verbrandingsinstallaties en de daarmee verband houdende goederen. De
activiteit, zoals omschreven in de voorafgaande leden, dient betrekking te hebben op het
financieren en realiseren van (i) wat het Vlaams Gewest betreft, uitsluitend projecten
betreffende hoofdzakelijk (a) het tot stand brengen van serviceflatgebouwen vermeld in
artikel 88, §5, van het Woonzorgdecreet van 13 maart 2009 (zoals van tijd tot tijd gewijzigd)
of (b) onroerende goederen voor voorzieningen in het kader van het Woonzorgdecreet van
13 maart 2009 of (c) onroerende goederen voor personen met een handicap, (i) wat de
Europese Economische Ruimte uitgezonderd het Viaamse Gewest, betreft, projecten
gelijkaardig aan de projecten vermeld onder (i), of (iii) onroerende goederen die in een
lidstaat van de Europese Economische Ruimte zijn gelegen en uitsiuitend of hoofdzakelijk
voor aan woonzorg of gezondheidszorg aangepaste wooneenheden aangewend worden of
bestemd zijn of (iv) andere projecten die van tijd tot tijd toegelaten zijn onder de
toepasselijke wetgeving inzake de vrijstelling van successierechten, zonder intrekking van
de erkenning onder die wetgeving " (hierna samen, "Projecten )

In het kader van de terbeschikkingstelling van onroerende goederen, kan de vennootschap,

in overeenstemming met de toepasselijke regelgeving op de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen, en binnen de hogervermelde grenzen, alle activiteiten
uitoefenen die verband houden met de oprichting, de bouw (zonder afbreuk te doen aan het
verbod om op te treden als bouwpromotor in de zin van de GVV-Wet, behoudens wanneer
het occasionele verrichtingen betreft) de verbouwing, renovatie de inrichting de
ontwikkeling, de verwerving, de vervreemding, de verhuur, de onderverhuring, de ruil, de
inbreng, de overdracht, de verkaveling, het onderbrengen onder het stelsel van mede-
eigendom of onverdeeldheid van vastgoed zoals hierboven beschreven, het verlenen of
verkrijgen van opstalrechten, vruchtgebruik, erfpacht of andere zakelijke of persoonlijke
rechten op vastgoed zoals hierboven beschreven, het beheer en de exploitatie van
onroerende goederen. De vennootschap mag tevens in overeenstemming met de
toepasselijke regelgeving op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen, en binnen
de hogervermelde grenzen:

onroerende goederen, met of zonder koopoptie, in leasing nemen;,

als hoofdactiviteit of ten bijkomen de titel, onroerende goederen, met of zonder koopoptie,

in leasing geven (met dien verstande dat het in leasing geven van onroerende goederen
met koopoptie slechts de hoofdactiviteit kan zijn, zoals bepaald in, en voor zover wordt
voldaan aan de voorwaarden van, artikel 17, derde lid van het GVV-KB);

s activiteiten ontwikkelen in het kader van publiek-private samenwerking, al dan niet
ondergebracht in een institutionele gereglementeerde vastgoedvennootschap,

= Initiee] minder dan 25% aanhouden in het kapitaal van een vennootschap waarin de
activiteiten bedoeld onder (c) van dit artikel worden uitgeoefend, voor zover de genoemde
deelneming binnen twee jaar, of elke langere termijn die de publieke entiteit waarmee
wordt gecontracteerd in dit verband vereist, na afloop van de bouwfase van het PPS-project
als gevolg van een overdracht van aandelen wordt omgezet in een deelneming



overeenkomstig de bepalingen van de GVV-Wet en de ter uitvoering ervan genomen
besluiten en reglementen;,

- ten bijkomende of tijdelijke tite] beleggen in effecten, die geen vastgoed zijn in de zin van
de toepasselijke regelgeving op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen. Deze
beleggingen zullen uitgevoerd worden in overeenstemming met het risicobeheerbeleid
aangenomen door de vennootschap en zullen gediversifieerd zijn, zodat zij een passende
nisicodiversificatie verzekeren. De vennootschap mag eveneens niet-toegewezen liquide
middelen bezitten. De liguide middelen kunnen in alle munten gehouden worden onder de
vorm van deposito’s op zicht, of op termijn of door elk instrument van de geldmarkt, vatbaar
voor gemakkelijke mobilisatie,

« hypotheken of andere zekerheden stellen of garanties geven in het kader van de
activiteiten van de vennootschap of haar groep, binnen de daartoe door de toepasselijke
regelgeving op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen bepaalde grenzen;

= kredieten verstrekken binnen de daartoe door de toepasselijke regelgeving op de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen bepaalde grenzen, en

= verrichtingen op toegelaten afdekkingsinstrumenten (zoals gedefinieerd in de
toepasselijke regelgeving op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen) uitvoeren,
voor zover deze verrichtingen deel uitmaken van een door de vennootschap vastgelegd
beleid ter dekking van financiéle risico’s, met uitzondering van speculatieve verrichtingen.
De vennootschap zal met inachtneming van de toepasselijke regelgeving op de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen, binnen de hogervermelde grenzen, alle
onroerende, roerende, financiéle, commerciéle en industriéle verrichtingen mogen doen
welke rechtstreeks of onrechtstreeks in verband staan met haar doel of welke eenvoudig
van aard zijn om de verwezenlijking ervan na te streven of te vergemakkelijken, en dit
zowel in het binnen- als in het buitenland.

Met Inachtneming van de toepasseliike regelgeving op de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen, en binnen de hogervermelde grenzen, kan de vennootschap
door middel van inbreng in geld of in natura, van fusie splitsing of een andere
vennootschapsrechtelijk  herstructurering, inschrijving, deelneming  financiéle
tussenkomst of op een andere wijze, een aandeel nemen in alle bestaande of op te richten
vennootschappen of ondernemingen, in Belgié of het buiteniand waarvan het
maatschappelijk doel gelijkaardig is aan het hare, of van aard is de verwezenlijking van
haar doel na te streven of te vergemakkelijken.”

OVER TE NEMEN VENNOOTSCHAP ( B.E.R.L. INTERNATIONAL)

e Naam: B.ER.L. International

® Rechtsvorm: naamloze vennootschap, zijnde een gespecialiseerd
vastgoedbeleggingsfonds ("GVBF")

e Zetel: Horstebaan 3, 2900 Schoten

¢ Ondernemingsnummer: BE0462.037.427

e Voorwerp:

‘De vennootschap heeft tot doel de collectieve belegging in de in artikel 183, eerste lid, 3°
van de wet van 19 april 2014 betreffende de alternatieve instellingen voor collectieve
belegging en hun beheerders bedoelde categorie van toegelaten beleggingen. Bijgevolg
bestaat haar hoofdactiviteit erin te beleggen in vastgoed (zoals gedefinieerd in het
Koninklijk Besluit), dit wil zeggen in:

I onroerende goederen zoals gedefinieerd in artikel 517 en volgende van het
Burgerlijk Wetboek, gelegen in Belgié en rechtstreeks aangehouden door de vennootschap
alsook zakelijke rechten op dergelijke onroerende goederen,

1. onroerende goederen zoals gedefinieerd in artikel 517 en volgende van het
Burgerlijk Wetboek, gelegen in Belgié en onrechtstreeks aangehouden door de
vennootschap via een dochtervennootschap waarvan zij rechtstreeks of onrechtstreeks



alle aandelen of deelbewijzen aanhoudt en op voorwaarde dat zij die onroerende goederen
binnen de 24 maanden rechistreeks aanhoudt alsook zakelijke rechten op dergelijke
onroerende goederen,

111 onroerende goederen zoals gedefinieerd in artikel 517 en volgende van het
Burgerlijk Wetboek, gelegen in het buiteniand en die de vennootschap rechtstreeks of
onrechtstreeks aanhoudt alsook zakelijke rechten op dergelijke onroerende goederen,

v aandelen of deelbewijzen urtgegeven door buitenlandse
vastgoedvennootschappen, die in het buitenland gevestigde onroerende goederen
aanhouden,

V. aandelen van openbare gereglementeerde vastgoedvennootschappen, zoals
gedefinieerd in artikel 2, 2° van de wet van 12 mei 2014 betreffende gereglementeerde
vastgoedvennootschappen,

78 aandelen van institutionele gereglementeerde vastgoedvennootschappen, zoals
gedefinieerd in artikel 2, 3° van de wet van 12 mei 2014 betreffende gereglementeerde
vastgoedvennootschappen,

vii. aandelen of deelbewijzen van gespecialiseerde vastgoedbeleggingsfondsen,

VIl aandelen of rechten van deelneming in Belgische alternatieve instellingen voor
collectieve belegging die geopteerd hebben voor de categorie van beleggingen zoals bedoeld
in artikel 183, lid 1, 3° van de wet van 19 april 2014,

IX. aandelen of rechten van deelneming van buitenlandse alternatieve instellingen
voor collectieve belegging die geopteerd hebben voor een categorie van beleggingen,
gelijkaardig aan de categorie bedoeld in artikel 183, eerste lid, 3° van de wet van 19 april 2014,
zoals gedefinieerd door de wet die op haar van toepassing is in haar land van herkomst,

X aandelen uitgegeven door vennootschappen (i) met rechtspersoonlijkherd; (ii) die
ressorteren onder het recht van een andere lidstaat van de Europese Economische Ruimte;’
(ifI) waarvan de aandelen al dan niet zijn toegelaten tot de verhandeling op een
gereglementeerde markt en die al dan niet onderworpen zijn aan een regime van
prudentieel toezicht, (iv) waarvan de hoofdactiviteit bestaat uit de verwerving of de
oprichting van onroerende goederen in het vooruitzicht van de terbeschikkingstelling
ervan aan gebruikers, of het rechtstreekse of onrechtstreekse bezit van aandelen in het
kapitaal van vennootschappen met een soortgelijke activiteit, en (v) die zijn vrijgesteld van
de belasting op de inkomsten uit de winst die uit de in de bepaling onder (iv) hierboven
bedoelde activiteit voortvioeit, mits naleving van bepaalde wettelijke verplichtingen, en die
minstens verplicht zijn om een deel van hun inkomsten onder hun aandeelhouders te
verdelen,

XI. optierechten op vastgoed,
Xl vastgoedcertificaten zoals bedoeld in artikel 5, § 4 van de wet van 16 juni 2006,
XIIL de rechten die voortvioeien uit contracten waarbij aan de vennootschap één of

meer goederen in leasing worden gegeven, of andere analoge gebruiksrechten worden
verleend,

XIV. de door een rechtspersoon van publiek recht verleende concessies,

XV. de kredieten en zekerheden of garanties die door de vennootschap zijn verstrekt
ten gunste van zijn dochtervennootschappen.

De vennootschap mag ook alle verrichtingen en studies uitvoeren die betrekking hebben
op het vastgoed zoals hiervoor beschreven, en mag alle handelingen stellen die betrekking
hebben op onroerende goederen, zoals de aankoop, de verbouwing, de inrichting, de
verhuur, de gemeubileerde verhuur, de onderverhuring, het beheer, de ruil, de verkoop, de
verkaveling, het onderbrengen onder het stelsel van mede-eigendom, zich inlaten met alle
ondernemingen met een doel dat soortgelijk of aanvullend is aan het hare door middel van
fusie of anderszins, voor zover deze handelingen toegelaten zijn door de van toepassing
zijnde reglementering voor gespecialiseerde vastgoedbeleggingsfondsen en, in het
algemeen, alle handelingen verrichten die rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden zijin
met haar doel De vennootschap mag niet als bouwpromotor optreden. Onder
bouwpromotor wordt verstaan diegene wiens hoofd- of bijberoep erin bestaat gebouwen op



te richten of te laten oprichten om ze hetzij vocr de oprichting, hetzij tijdens de oprichting,
hetzij binnen een termijn van vijf jaar na de oprichting, onder bezwarende titel geheel of
ten dele te vervreemden. De vennootschap mag als leasingnemer overeenkomsten van
onroerende leasing afsluiten en mag één of meer onroerende goederen in leasing geven,
met of zonder koopoptie. Het in leasing geven van één of meer onroerende goederen met
koopoptie mag evenwel slechts als bijkomende activiteit worden uitgeoefend, behalve
indien die onroerende goederen bestemd zijn voor doeleinden van algemeen belang, met
inbegrip van sociale huisvesting en onderwijs.

De vennootschap mag in Belgié en in het buiteniand alle roerende en onroerende,
commerciéle industriéle en financiéle handelingen stellen, die rechtstreeks of on-
rechtstreeks verband houden met haar doel. Zij mag eveneens belangen hebben bij wijze
van inbreng, inschrijving, financiéle tussenkomst of anderszins, in alle ondernemingen,
verenigingen of vennootschappen die een gelijkaardig, analoog of aanverwant doel
nastreven of wier doel van aard is dat van de vennootschap te bevorderen. De
vennootschap kan, In overeenstemming met de toepasselijke FIS-wetgeving, zich
verbinden, kredieten en leningen verstrekken, zich borg stellen of andere zekerheden
verstrekken ten gunste van verbonden vennootschappen of derden, onder meer door haar
goederen in pand of in hypotheek te geven, met inbegrip van haar eigen handelszaak. Zij
kan ook functies van bestuurder, zaakvoerder, directielid of vereffenaar van vennootschap-
pen waarin ze rechtstreeks of onrechtstreeks een deelneming aanhoudt, waarnemen.

De vennootschap kan bovendien afdekkingsinstrumenten aan- of verkopen, die deel
uitmaken van een door de vennootschap in Artikel 5 vastgelegd beleid ter dekking van
financiéle risico’s, met uitzondering van speculatieve verrichtingen.

De vennootschap mag bijkomend of tijdelijk beleggen in effecten die geen vastgoed, zoals
hierboven beschreven, zijn en niet-toegewezen liquide middelen bezitten.

De algemene vergadering van aandeelhouders mag het maatschappelijk doel wijzigen,
volgens de formaliteiten voorzien in het Wetboek van vennootschappen en het Koninklijk
Besiuit.”

DATUM VANAF WELKE DE HANDELINGEN VAN DE OVER TE NEMEN VENNOOTSCHAP BOEKHOUDKUNDIG EN
FISCAAL GEACHT WORDEN TE ZIJN VERRICHT VOOR REKENING VAN DE OVERNEMENDE VENNOOTSCHAP
(ARTIKEL 12:50, LID 2, 2° VAN HET WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN EN VERENIGINGEN)

CP Invest heeft de controle over BERL. International sinds 19 december 2018. Het
opgeslorpte vermogen zal worden opgenomen in de rekeningen van CP Invest per 1 januari
2023 overeenkomstig de IFRS-normen (IAS 40 en IFRS 3, punt 2, b)

De opslorping zal gebaseerd zijn op rekeningen van B.E.R.L. International per 31 maart 2023.

DE RECHTEN DIE DE OVERNEMENDE VENNOOTSCHAP TOEKENT AAN DE VENNOTEN OF AANDEELHOUDERS VAN
DE OVER TE NEMEN VENNOOTSCHAP, DIE BIJZONDERE RECHTEN HEBBEN, ALSOOK AAN DE HOUDERS VAN DE
ANDERE EFFECTEN DAN AANDELEN, OF DE JEGENS HEN VOORGESTELDE MAATREGELEN

Alle aandelen van de over te nemen vennootschap en van de overnemende vennootschap
zijn gewone aandelen, zonder nominale waarde, zonder bijzondere rechten en zonder
onderscheid in categorieén. De over te nemen vennootschap en de overnemende
vennootschap hebben bovendien geen andere effecten uitgegeven dan gewone aandelen.

Er worden geen rechten toegekend aan of maatregelen voorgesteld aan de vennoten of
aandeelhouders van de over te nemen vennootschap.

BIJZONDERE VOORDELEN TOEGEKEND AAN DE LEDEN VAN DE BESTUURSORGANEN VAN DE TE FUSEREN
VENNOOTSCHAPPEN (ARTIKEL 12:50, LD 2,4° VAN HET WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN EN
VERENIGINGEN)



In het kader van de met de fusie door overneming gelijkgestelde verrichting zal er geen
bijzonder voordeel toegekend worden, noch aan de bestuurders van de over te nemen
vennootschap, noch aan de bestuurders van de overnemende vennootschap.

Il. VERDUIDELIJUKING MET BETREKKING TOT HET VERMOGEN VAN DE OVER TE NEMEN
VENNOOTSCHAP

De voornaamste activa van B.E.R L. International bestaan uit, een perceel gelegen te Carton de
Wiartlaan 126-128, 1090 Jette, gekend onder gemeente Jette, 4de afdeling, sectie E, nummer
0031/02G3P0000 en met een oppervlakte volgens kadaster van 1293 m? en gemeente
Koekelberg, 2de afdeling, sectie B, nummer 005S3P0000 en met een oppervlakte volgens
kadaster van 461 m?, thans in het kadaster gekend onder:

21464_E_0031_G_003_02
- 21492_B_0005_R_003_00
- 21492_B_0005_S_003_00

(hierna "het vastgoed”).

Op voormeld vastgoed bevindt zich een woonzorgcentrum met 132 woongelegenheden.

De reéle waarde van het door CP Invest en haar dochtervennootschappen aangehouden
vastgoed werd gewaardeerd door de onafthankelijke vastgoeddeskundigen op 31 maart 2023 in
het kader van de trimestriéle (actualisering van de) waarderingen van het vastgoed van CP
Invest en haar dochtervennootschappen. Gezien het fusievoorstel wordt ingediend binnen de 4
maanden na de laatste (gepubliceerde) actualisering van de waardering en op voorwaarde dat,
naar aanleiding van deze voorgenomen met fusie gelijkgestelde verrichting, de onafhankelijke
vastgoeddeskundigen zullen bevestigen dat er geen nieuwe waardering nodig is, gezien de
algemene economische toestand en staat van het vastgoed, is er geen nieuwe waardering van
het door CP Invest en haar dochtervennootschappen aangehouden vastgoed nodig (artikel 48
GVV - Wet).

Het vastgoed zal opgenomen worden in de rekeningen van CP Invest aan zijn reéle waarde,
zoals bepaald door de onafhankelijke vastgoeddeskundige in zijn (actualisering van de)
waardering.

De tussentijdse cijfers per 31 maart 2023 van de over te nemen vennootschap B.ERL.
International zijn opgenomen als bijlage bij onderhavig fusievoorstel.

IV. FISCAAL REGIME VAN DE FUSIE

De vooropgestelde met fusie door overneming gelijkgestelde verrichting zal geregeld worden
door artikel 210, par. 1, 1°, artikel 211, par. 1, al. 6 en artikel 217, 1° van het Wetboek van
inkomstenbelasting voorzien onder artikel 211, par. 1, al. 1 van het Wetboek van
inkomstenbelastingen.

De vooropgestelde met fusie door overneming gelijkgestelde verrichting zal gerealiseerd
worden met vrijstelling van de vennootschapsbelasting voorzien onder artikel 211, par. 1, al. 1
van het Wethoek van inkomstenbelasting.

De vooropgestelde fusie door overneming gelijkgestelde verrichting zal gerealiseerd worden
met vrijstelling van registratierechten overeenkomstig 117 en 120, al. 3 van het Wetboek van
registratierechten.

De vooropgestelde met fusie door overneming gelijkgestelde verrichting is niet onderworpen
aan de BTW.



V. VENNOOTSCHAPSRECHT: AFWEZIGHEID VAN BIJEENROEPING VAN EEN BUITENGEWONE
ALGEMENE VERGADERING VAN CP INVEST BEHOUDENS VRAAG VAN AANDEELHOUDERS
DIE MINSTENS 5% VAN HET GEPLAATST KAPITAAL VERTEGENWOORDIGEN

1. Dit voorstel tot een met fusie door overneming gelijkgestelde verrichting zal ter goedkeuring
worden voorgelegd aan de algemene vergadering van B.E.R.L. International.

2. Overeenkomstig artikel 12:53, §6 WVV is de goedkeuring door de algemene vergadering van
CP Invest van het besluit tot fusie niet vereist indien aan de voorwaarden bepaald in artikel
12:53, § 6 WVV is voldaan, die luiden als volgt:

1° de neerlegging van het fusievoorstel bedoeld in artikel 12:50 gebeurt voor elke aan de
rechtshandeling deelnemende vennootschap uiterlijk zes weken voordat de overneming van
kracht wordt,

2°onverminderd de in artikel 12:51 bepaalde uitzonderingen, heeft iedere aandeelhouder van de
overnemende vennootschap het recht ten minste een maand voordat de overneming van
kracht wordl, op de zetel van de vennootschap kennis te nemen van de in artikel 12.51, § 2,
vermelde stukken.

In dat geval beslist het bestuursorgaan van de betreffende fuserende vennootschappen over de
goedkeuring van de fusie.

Eén of meer aandeelhouders van de overnemende vennootschap die 5 % van het aantal
uitgegeven aandelen bezitten of, in een naamloze vennootschap of een Europese vennootschap,
die 5 % van het geplaatste kapitaal vertegenwoordigen, hebben niettemin het recht om de
algemene vergadering van deze vennootschap bijeen te roepen, die over het fusievoorstel moet
besluiten. Aandelen zonder stemrecht worden bij de berekening van dit percentage buiten
beschouwing gelaten.”

Dit fusievoorstel en andere in artikel 12:51, § 2 WVV vermelde stukken worden tijdens de
wettelijk voorgeschreven termijnen kosteloos beschikbaar gesteld op de zetel van CP Invest en
op de website van CP Invest (www.carepropertyinvest.be).

De raad van bestuur van CP Invest zal bijeenkomen om te beraadslagen en te besluiten over de
goedkeuring van dit voorstel tot een met fusie door overneming gelijkgestelde verrichting,
tenzij één of meerdere aandeelhouders van CP Invest die samen minstens 5% van het geplaatst
kapitaal vertegenwoordigen, de bijeenroeping van een algemene vergadering van CP Invest, die
over het voorstel moeten besluiten, vragen alvorens de voornoemde raad van bestuur van CP
Invest is bijeengekomen.

3. De met fusie door overneming gelijkgestelde verrichting zal derhalve ten vroegste
plaatsvinden zes weken na de openbaarmaking van onderhavig fusievoorstel na neerlegging
ter griffie van de Ondernemingsrechtbank te Antwerpen na gelijkluidende beslissingen van
enerzijds de raad van bestuur van CP Invest (behoudens verzoek tot bijeenroeping van een
buitengewone algemene vergadering door de aandeelhouders die minstens 5% van het
geplaatst kapitaal vertegenwoordigen, in welk geval de beslissing zal moeten genomen worden
door de algemene vergadering van CP Invest, die zal beraadslagen met inachtname van de
regels van aanwezigheid en meerderheid beschreven in artikel 12:53, § 1 WVV) en, anderzijds
de buitengewone algemene vergadering van B.E.R.L. International die zal beraadslagen met
Inachtname van de regels van aanwezigheid en meerderheid beschreven in artikel 12:53, § 1
WVV.

VI. OPSCHORTENDE VOORWAARDE

De voorgenomen met fusie door overneming gelijkgestelde verrichting vindt slechts plaats op
voorwaarde dat de verplichtingen krachtens de Ordonnantie van de Brusselse Hoofdstedelijke
Regering van 5 maart 2009 betreffende het beheer en de sanering van verontreinigde bodems
zijn vervuld.



VII. BODEM

Overeenkomstig artikel 12 van de Ordonnantie van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van
5 maart 2009 betreffende het beheer en de sanering van verontreinigde bodems werd door het
Brussels Instituut voor Milieurecht (BIM) volgende bodemattesten afgeleverd op 24 april 2023
met betrekking tot voormelde kadastrale percelen, dewelke luidt als volgt:

1. Identificatie van het perceel

Perceelnummer :21492_B_0005_R_003_00
Adres(sen) : Geen adres bekend voor dit perceel
Gevoeligheidsklasse: woongebied

2. Categorie bodemgesteldheid en verplichtingen

CATEGORIE GEEN Het perceel is momenteel niet opgenomen in de inventarisatie van de
bodemgesteldheid.

OBLIGATIES: Er zijn momenteel geen verplichtingen met betrekking tot het perceel, noch in het
geval van de overdracht van zakelijke rechten (bv. verkoop), noch in het geval van de
overdracht van een milieuvergunning.

Let op: ook bij bepaalde gebeurtenissen (anders dan verkoop en overdracht van vergunningen)
kan het uitvoeren van een bodemtoestandinventarisatie verplicht zijn.

3. Elementen die de categorie bodemgesteldheid rechtvaardigen
Geen informatie beschikbaar over de toestand van de bodem op het perceel.

4. Geldigheid van het bodemattest
Geldigheid: Dit bodemcertificaat is maximaal één jaar geldig vanaf de datum van afgifte.

Ongeacht de geldigheidsduur is dit bodemattest niet geldig indien één of meer van de erin
opgenomen gegevens niet of niet meer overeenstemmen met de werkelijkheid (verandering
van exploitant, wijziging van de kadastrale afbakening, enz.) De zakelijke rechthebbende of elke
huidige exploitant van het betrokken perceel is verplicht Leefmilieu Brussel zo snel mogelijk op
de hoogte te brengen van eventuele fouten of weglatingen met betrekking tot de risicovolle
activiteiten die op dit certificaat vermeld staan.

Bovendien is dit certificaat geldig voor één enkele verkoop en kan het niet gedupliceerd worden
voor de verkoop van verschillende eigendommen.

Een volledige lijst van feiten die een bodemattest ongeldig maken, vindt u op onze website.

1. Identificatie van het perceel
Perceelnummer: 21492_B_0005_S_003_00
Adres(sen) : Geen adres bekend voor dit perceel
Gevoeligheidsklasse: woonzone

2. Categorie hodemgesteldheid en verplichtingen

CATEGORIE: GEEN Het perceel is momenteel niet opgenomen in de inventarisatie van de
bodemgesteldheid.

OBLIGATIES: Er zijn momenteel geen verplichtingen met betrekking tot het perceel, noch in het
geval van de overdracht van zakelijke rechten (bv. verkoop), noch in het geval van de
overdracht van een milieuvergunning.

Let op: ook bij bepaalde gebeurtenissen (anders dan verkoop en overdracht van vergunningen)
kan het uitvoeren van een bodemtoestandinventarisatie verplicht zijn.



3. Elementen die de categorie bodemgesteldheid rechtvaardigen
Geen informatie beschikbaar over de toestand van de bodem op het perceel.

4. Geldigheid van het bodemattest
Geldigheid: Dit bodemcertificaat is maximaal één jaar geldig vanaf de datum van afgifte.

Ongeacht de geldigheidsduur is dit bodemattest niet geldig indien één of meer van de erin
opgenomen gegevens niet of niet meer overeenstemmen met de werkelijkheid (verandering
van exploitant, wijziging van de kadastrale afbakening, enz.) De zakelijke rechthebbende of elke
huidige exploitant van het betrokken perceel is verplicht Leefmilieu Brussel zo snel mogelijk op
de hoogte te brengen van eventuele fouten of weglatingen met betrekking tot de risicovolle
activiteiten die op dit certificaat vermeld staan.

Bovendien is dit certificaat geldig voor één enkele verkoop en kan het niet gedupliceerd worden
voor de verkoop van verschillende eigendommen.

Een volledige lijst van feiten die een bodemattest ongeldig maken, vindt u op onze website.

1. Identificatie van het perceel

Perceelnummer: 21464_E_0031_G_003_02
Adres(sen) : Geen adres bekend voor dit perceel
Gevoeligheidsklasse: woonzone

2. Categorie bodemgesteldheid en verplichtingen
CATEGORIE 3 Verontreinigd perceel zonder risico

VERPLICHTINGEN

De toestand van de bodem mag niet opnieuw worden beoordeeld in het kader van een
overdracht van zakelijke rechten (bv. verkoop) of een overdracht van een milieuvergunning.
Aangezien het betrokken perceel verontreinigd is, is het absoluut noodzakelijk dat de in de
samenvatting van de studies vermelde gebruiksbeperkingen (zie hieronder) en de door
Leefmilieu Brussel opgelegde controlemaatregelen (te verstrekken door de overdrager van de
zakelijke rechten of van de milieuvergunning aan de overnemer) worden nageleefd en/of
uitgevoerd.

Het afgraven en/of oppompen van grondwater mag alleen plaatsvinden als een
risicobeheersings-/saneringsproject door Leefmilieu Brussel conform is verklaard, of als
onderdeel van een in de tijd beperkte behandeling.

Opgelet: ook bepaalde gebeurtenissen (andere dan verkoop en overdracht van vergunningen)
kunnen het uitvoeren van een bodemonderzoek verplicht stellen.

Vindt u de administratieve procedures soms te ingewikkeld en te technisch? Vindt u dat u te
weinig advies krijgt van uw bodemverontreinigingsexpert of uw bodemsaneerder? Leefmilieu
Brussel heeft een bodemfaciliteringsdienst opgericht om u te helpen uw verplichtingen te
begrijpen en na te komen.

Voor meer informatie: http:;//www.environnement.brussels/facilitateursol.

3. Elementen die de categorie bodemgesteldheid rechtvaardigen

Risicovolle activiteiten
Leefmilieu Brussel heeft voor dit perceel de volgende voorgeschiedenis

Exploitant : Deleener Pierre



Categorie - Risicoactiviteit: 97.AB - Oppervlaktebehandeling door onderdompeling van metalen
of kunststoffen volgens een elektrolytisch, chemisch of fysisch procedure 99 - ontvetting van
metalen en kunststoffen door sproeien

Beginjaar: 1950

Einde jaar: 1980

Milieuvergunning bekend bij BE? NOVA-PROV22119

Exploitant : Piron Emile

Gevaarlijke activiteit : 121 - Opslagplaatsen voor gevaarlijke stoffen of preparaten
Startjaar : 1963

Einde van het jaar : 1968

Milieuvergunning bekend bij BE? NOVA-PROV12274

U kunt de bij Leefmilieu Brussel beschikbare milieuvergunningen raadplegen. Gebruik hiervoor
het formulier op onze website en stuur het per e-mail naar Emprunts.
Autorisations@environnement.brussels. Voor milieuvergunningen afgegeven door lokale
overheden, kunt u contact opnemen met de lokale overheid die verantwoordelijk is voor het
perceel.

Uitgevoerde studies en werkzaamheden en hun conclusies
Leefmilieu Brussel heeft de volgende studies uitgevoerd op dit perceel.

Type studie: verkenning van de bodemgesteldheid (SOL/00476/2018)

Datum van de studie: 03/12/2018

Datum conformiteitsverklaring: 21/12/2018

Conclusies: Geconstateerde verontreiniging, afgebakende en aanvaardbare risico's

Type studie: Risicostudie (SOL/00476/2018)
Datum van de studie: 03/12/2018

Datum conformiteitsverklaring :
Conclusies: Risico's: aanvaardbare risico's

Soort studie : Gebruiksbeperkingen (SOL/00476/2018)

Datum van het onderzoek: 12/2018

Datum verklaring van overeenstemming:

Conclusies : Ontgraving alleen bij saneringsproject, risicobeheersproject of behandeling van
beperkte duur Betonplaat verplicht Onderhoud van een bodembedekking (beton, klinkers,
bovengrond, ...) tot op het niveau van de verontreiniging.

4. Geldigheid van het bodemcertificaat
Geldigheid: Dit bodemattest is maximaal één jaar geldig vanaf de datum van afgifte.

Ongeacht de geldigheidsduur is dit bodemattest niet geldig indien één of meer van de erin
opgenomen gegevens niet of niet meer overeenstemmen met de werkelijkheid (verandering
van exploitant, wijziging van de kadastrale afbakening, enz.) De zakelijke rechthebbende of elke
huidige exploitant van het betrokken perceel is verplicht Leefmilieu Brussel zo snel mogelijk op
de hoogte te brengen van eventuele fouten of weglatingen met betrekking tot de risicovolle
activiteiten die op dit certificaat vermeld staan.

Bovendien is dit certificaat geldig voor één enkele verkoop en kan het niet gedupliceerd worden
voor de verkoop van verschillende eigendommen.

Een volledige lijst van feiten die een bodemattest ongeldig maken, vindt u op onze website.



VIIL VOLMACHT

De vennootschappen geven volmacht aan Willem Van Gaver, Head of Legal van CP Invest nv,
Nathalie Byl, Paralegal van CP Invest nv met kantoor te Horstebaan 3, 2300 Schoten, alleen
handelend en met de bevoegdheid tot indeplaatstelling, om in naam en voor rekening van CP
Invest en de overgenomen vennootschap alle verrichtingen te stellen die noodzakelijk zijn of
nuttig zijn voor de neerlegging, alsook de publicatie in de Bijlagen bij het Belgisch Staasblad
overeenkomstig artikel 2:8 van het Wetboek vennootschappen en verenigingen.

Opgesteld te Schoten, op 30 mei 2023 in vier exemplaren, één voor elke vennootschap en twee voor
de griffie van de Ondernemingsrechtbank van Antwerpen.

CP Investnv

Tie Jonkers De heer Peter Van Heukelom
lid van het ®ollege van dagelijks bestuur lid van het college van dagelijks bestuur

B.E.RL. Intermational nv

Bestuurder, vast vertegenwoordigd
door de heer Peter Van Heukelom

BIJLAGE:

Tussentijdse cijfers per 31 maart 2023



B.E.R.L. nv - staat van activa en passiva op 31 maart 2023

ACTIV

ivaste Activa | 22.860.879
A. Goodwill 0
B. Immateriéle vaste activa 0
C. Vastgoedbeleggingen 22.860.879
D. Andere materiéle vaste activa 0
E. Financiéle vaste activa 0
F. Vorderingen financiéle leasing 0
G. Handelsvorderingen en andere activa 0
H. Uitgestelde belastingen - activa 0
. Deelnemingen in geassocieerde vennootschappen 0
?.Vlottende activa : ; 693.408

Activa bestemd voor verkoop 0
B. Financiéle vlottende activa 0
C. Vorderingen financiéle leasing 0
D. Handelsvorderingen 0
E. Belastingvorderingen en andere vlottende activa 612.730
F. Kas en kasequivalenten 80.678
G. Overlopende rekeningen 0

Eigenvermogen ; : 19.514.414
A. Kapitaal 1.200.000
B Uitgiftepremie 0
C. Reserves 16.191.671
D. Nettoresultaat van het boekjaar 1.794.451

Resultaat huidig boekjaar 328.291
\Vreemd vermogen W 4.039.874
LA, Voorzieningen 0
1.B. Langlopende financiéle schulden 3.649.362
I.C. Andere langlopende financiéle verplichtingen 0
1.D. Handelsschulden en andere langlopende schulden 0
I.E. Andere langlopende verplichtingen 0
I.F. Uitgestelde belastingen - verplichtingen 0
LA, Voorzieningen 0
11.B. Kortlopende financiéle schulden 344.557
11.C. Andere kortlopende financiéle verplichtingen 0
II.D. Handelsschulden en andere kortlopende schulden 2.512
ILE. Andere kortlopende verplichtingen 0

IL.F. Overlopende rekeningen 43.443




