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Care Property Invest acquiert un centre de services de soins et de logement avec un groupe de
logements a assistance a Bolderberg (BE)

Schoten, la Belgique — mercredi 26 avril 2023

Care Property Invest a finalisé aujourd'hui I'acquisition du projet BoCasa, un complexe de soins résidentiels opérationnel a
Bolderberg, dans la municipalité belge de Heusden-Zolder. Le complexe, exploité par le groupe de soins Vulpia, comprend un
centre de services de soins et de logement pouvant accueillir 95 résidents ainsi que 51 logements a assistance, dont 7
logements a assistance font partie de cette transaction. La valeur d'investissement du projet est estimée a 24,2 millions €.

La transaction a eu lieu sous la forme d'un share deal, par lequel Care Property Invest a acquis 100 % des actions de la société
immobiliere Het Gehucht NV. L'exploitation du centre de services de soins et de logement et du groupe de logements a
assistance restera assurée par Vulpia Vlaanderen cv, qui fait partie du Vulpia Care Group. A cette fin, Care Property Invest
conclut un bail emphytéotique a long terme de type « triple net », avec une durée résiduelle de 19 ans (renouvelable et
indexable annuellement).

Cette acquisition est conforme a la politique d'investissement 2023 de Care Property Invest, qui consiste a trouver un équilibre
sain entre les attentes des investisseurs et nos engagements avec les opérateurs clés, en tenant compte de l'augmentation des
colts de financement pour tous. Cela se traduit par une croissance prudente, Care Property Invest se concentrant
principalement sur les engagements déja contractés, ce qui inclut cette acquisition. Le ratio d'endettement est maintenu a un
niveau inférieur a 50 %, comme expliqué dans une communication antérieure de la Société. En outre, « BoCasa-Bolderberg »
génere des revenus immeédiats pour la Société et ses actionnaires.

Peter Van Heukelom, CEO de Care Property Invest :
« Aprés les acquisitions précédentes a Oudsbergen, Lanaken et Riemst, nous renforgons a nouveau notre présence dans le
Limbourg belge. Le projet BoCasa a Heusden-Zolder est déja le huitieme projet que nous réalisons avec Vulpia Care Group. »
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L'opérateur

Vulpia Vlaanderen cv, qui fait partie du Vulpia Care Group, est chargée de I'exploitation du centre de services de soins et de
logement BoCasa & Bolderberg. A l'initiative de son PDG Luc Van Moerzeke, Vulpia Care Group a été fondé en 1996 avec
l'ouverture de son premier centre de services de soins et de logement, Residentie Beukenhof, a Kalmthout. Au fil des ans,
Vulpia Care Group a connu une forte expansion. Aujourd'hui, avec plus de 2 500 membres du personnel, 40 centres de services
de soins et de logement (30 centres de services de soins et de logement en Flandre, 4 a Bruxelles et 6 en Wallonie) et 25
groupes de logements a assistance, Vulpia Care Group est I'un des plus grands acteurs dans le domaine des soins aux
personnes ageées.

Fiche de synthese

BoCasa — Bolderberg

Ao i Date d'acquisition : 26 avril 2023

Adresse: Vrunstraat 15-17, 3550 Bolderberg (Heusden-Zolder), Belgique
Exploitant : Vulpia Vlaanderen cv (qui fait partie du Vulpia Care Group).
Capacité : Centre de services de soins et de logement opérationnel avec 95

logements dans 89 unités résidentielles (83 chambres individuelles, 4
chambres doubles, 2 appartements de soins) et 51 logements a
assistance, dont 7 logements a assistance font partie de la transaction.
Le centre de services de soins et de logement BoCasa est divisé en deux batiments reliés entre
eux. Chaque batiment héberge plusieurs groupes résidentiels ou unités de vie, chacun disposant
de son propre salon et de sa propre salle a manger. Outre un centre de services de soins et de
logement de 95 lits, le complexe comprend également 51 logements a assistance, dont 7
logements font partie de cette transaction. De plus, BoCasa offre, entre autres, des salles
polyvalentes, un salon de coiffure, une cafétéria, une salle de sport et un grand jardin.

Le projet est situé dans le centre de Bolderberg, un village rural de la commune limbourgeoise de
Heusden-Zolder, a proximité des transports publics. Un arrét de bus se trouve a l'église de
Bolderberg, a 200 metres du centre de services de soins et de logement, et offre une ligne directe
vers Hasselt, Heusden, Kuringen, Stokrooie et Zolder. Deux réserves naturelles se trouvent a
proximité : « Domein Bovy » et « Domein De Kluis ». Des restaurants et un supermarché sont
accessibles a pied (400 métres environ). L'autoroute E314 se trouve a 2 km du site.

Le centre de services de soins et de logement et les logements a assistance répondent aux
exigences énergétiques modernes, avec notamment des puits d'eau de pluie et un toit vert.
L'opérateur Vulpia souhaite installer des panneaux solaires dans un avenir proche. Le complexe
de soins résidentiel et les logements a assistance disposent du label énergétique B.

Emplacement :

Durabilité :

Année de construction/
Rénovation :
Transaction :

Type de contrat :

Valeur d'investissement :

2012/2013

Share deal

Bail emphytéotique a long terme de type « triple net » avec une durée résiduelle de 19 ans
(renouvelable et indexable annuellement).

Environ 24,2 millions €.

Financement : Capitaux empruntés

Mise en garde concernant les énoncés prospectifs

Ce document contient des informations prospectives qui présentent des risques et des incertitudes, y compris les déclarations
concernant les plans, objectifs, attentes et intentions de Care Property Invest. Les lecteurs sont avertis que de telles déclarations
prospectives comprennent des risques connus et inconnus et sont soumises a des incertitudes d'entreprise, économiques et
concurrentielles, que Care Property Invest ne saurait controler. Si un ou plusieurs de ces risques ou incertitudes venait a se
concrétiser ou si des hypotheses de base savéraient étre incorrectes, les résultats réels pourraient différer fortement des
résultats anticipés, attendus, estimés ou extrapolés. Care Property Invest n‘assume aucune responsabilité quant a l'exactitude
de ces prévisions.
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A propos de Care Property Invest
Care Property Invest SA est une Société immobiliere réglementée publique (SIR publique) de droit belge. Cotée sur Euronext

Brussels depuis plus de 25 ans, elle investit dans des biens immobiliers de qualité destinés aux personnes agées et
handicapées sur le marché européen. Care Property Invest acquiert, construit et rénove des biens immobiliers de soins de
santé de haute qualité (des centres de services de soins et de logement, des groupes de logements a assistance et des
complexes résidentiels pour personnes handicapées..) et les met, entiéerement adapté aux besoins des utilisateurs finals,
ensuite a la disposition d'opérateurs de soins de santé solides sur la base d'un contrat a long terme.

La Société a développé un portefeuille international de 146 projets de soins de santé, situés en Belgique, aux Pays-Bas, en
Espagne et en Irlande.

La capitalisation boursiére de Care Property Invest au 25/04/2023 était d'environ 483 millions €. La Société cherche a créer
une action stable pour ses actionnaires avec un profil de risque faible et un dividende stable et en croissance réguliere.

Ticker: CPINV

Code Isin: BEQ974273055

e  Belgium BEL Mid (Euronext Brussels)

e  Euronext Real Estate (Euronext Brussels)

e  GPR (Global Property Research) General Europe Index

e  GPR (Global Property Research) General Europe Quoted Index (excluant les fonds bancaires
ouverts)

Indexopnames:

EPRA Membre de 'EPRA depuis décembre 2016.
En septembre 2022, elle a recu son sixieme prix EPRA BPR Gold Award.

Vous trouverez toutes les informations complémentaires sur notre site web,
www.carepropertyinvestbe.

Site web

Care Property Invest SA

Horstebaan 3 T +3232229494

2900 Schoten E info@carepropertyinvest.be
BE 0456 378 070 - RPR Antwerpen www.carepropertyinvest.be

SIR publique de droit belge



