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1. Kennisname van het jaarverslag van de raad van bestuur met betrekking tot de statutaire 
en geconsolideerde jaarrekening van de Vennootschap over het boekjaar 2020, afgesloten 
per 31 december 2020.

2. Kennisname van het verslag van de commissaris betreffende de statutaire jaarrekening en 
de geconsolideerde jaarrekening met betrekking tot het boekjaar 2020, afgesloten per 31 
december 2020.

3. Goedkeuring van de statutaire jaarrekening afgesloten op 31 december 2020 en 
bestemming van het resultaat met betrekking tot het boekjaar 2020.

4. Benoemingen 

5. Toelichting door het benoemings- en remuneratiecomité van het remuneratieverslag, 
opgenomen in de corporate governance verklaring, dat een specifiek onderdeel vormt  van 
het beheersverslag, zoals opgenomen in het jaarlijks financieel verslag 2020, en de 
goedkeuring ervan met raadgevende stem overeenkomstig artikel 7:149, laatste lid WVV. 

6. Goedkeuring van het remuneratiebeleid 

Dagorde

p. 3



Dagorde

7. Bezoldiging van de leden van het investeringscomité.

8. Kwijting aan de bestuurders van de Vennootschap voor de uitoefening van hun 
mandaat.

9. Kwijting aan de commissaris van de Vennootschap voor de uitoefening van zijn 
mandaat.

10. Wijziging van de controle m.b.t. de financieringsovereenkomst Argenta.

11. Wijziging van de controle m.b.t. de financieringsovereenkomst ABN AMRO. 

12. Allerlei – Mededelingen.

p. 4



1. Kennisname van het jaarverslag 
van de raad van bestuur met betrekking tot
de statutaire en geconsolideerde jaarrekening 
van de Vennootschap over het boekjaar 2020, 
afgesloten per 31 december 2020. 



Patrimonium – 31 december 2020

p. 6

TOTAAL

Vastgoedbeleggingen in exploitatie 31/12/2020 31/12/2019

aantal projecten 43(1) 29

vastgoedbeleggingen € 532.441.749 € 355.559.705

Financiële leasings 31/12/2020 31/12/2019
aantal projecten 81(2) 81

vorderingen financiële leasings € 187.355.753 € 183.842.688

handelsvorderingen m.b.t. 
opgeleverde projecten

€ 15.666.584 € 15.094.545

1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

1) Inclusief de ontwikkeling van “De Orangerie” te Nijmegen, “Sterrenwacht” te Middelburg, “Villa Wulperhorst” te Zeist, “St. Josephkerk” te Hillegom, 
“Margaritha Mariakerk” te Tilburg, “De Gouden Leeuw” te Zutphen, “Aldenborgh” te Roermond, “Mariënhaven” te Warmond, “Villa Vught” te Vught, “Huize 
Elsrijk” te Amstelveen en “Emera Carabanchel” te Carabanchel.

2) Inclusief 76 projecten opgenomen in het initiële investeringsprogramma. 

Op 31/12/2020 heeft Care Property Invest 124 effectief verworven projecten in portefeuille, waarvan 11 projecten in 
ontwikkeling.



1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

Kerncijfers vastgoedportefeuille

Pagina 7

Evolutie van de vastgoedportefeuille



Vooruitzichten 2021

Pagina 8

1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Vastgoedportefeuille: geografische spreiding
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Vastgoedportefeuille – verdeling projecten o.b.v. type project

Page 10

1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Vastgoedportefeuille – spreading operatoren
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Projecten 2020
1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Projecten 2020
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Projecten 2020
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Projecten 2020 (getekend onder opschortende voorwaarden)
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

(1) (1)

(1)

(1) Deze projectfiches bevatten geüpdatete informatie i.v.m. de projectfiches weergegeven in het Jaarlijks Financieel Verslag 2020.



Projecten opgeleverd / ingebruikgenomen 2020/2021
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

(1)

(1) Deze projectfiche bevat geüpdatete informatie i.v.m. de projectfiches weergegeven in het Jaarlijks Financieel Verslag 2020.



Projecten in ontwikkeling
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

(1)

(1) Deze projectfiche bevat geüpdatete informatie i.v.m. de projectfiches weergegeven in het Jaarlijks Financieel Verslag 2020.



Projecten in ontwikkeling
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

(1)

(1)

(1) Deze projectfiches bevatten geüpdatete informatie i.v.m. de projectfiches weergegeven in het Jaarlijks Financieel Verslag 2020.



Projecten in ontwikkeling
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

(1) Deze projectfiche bevat geüpdatete informatie i.v.m. de projectfiches weergegeven in het Jaarlijks Financieel Verslag 2020.

(1)



Projecten 2021
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Vooruitzichten

p. 21

TOTAAL

1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

Mio €



Geconsolideerde staat globaal resultaat

p. 22

1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

Boekjaar afgesloten op 31 december 2020 2019
Nettohuurresultaat 36.203.096 29.481.755
Vastgoedresultaat 36.203.096 29.481.755
Vastgoedkosten -2.284 0
Operationeel vastgoedresultaat 36.200.812 29.481.755
Algemene kosten van de vennootschap -7.217.459 -4.929.433
Andere operationele opbrengsten en kosten 1.362.430 1.618.430
Operationeel resultaat voor het resultaat op de portefeuille 30.345.783 26.170.752
Variaties reële waarde vastgoedbeleggingen (+/-) 2.598.197 10.129.700
Ander portefeuilleresultaat (+/-) 0 -274.559
Operationeel resultaat  32.943.980 36.025.893
Financiële inkomsten 90 20.693
Financiële kosten -7.634.788 -6.449.715
Variaties in reële waarde van financiële instrumenten -5.358.254 -3.061.553
Financieel resultaat -12.992.952 -9.490.574
Resultaat voor belastingen 19.951.028 26.535.319
Belastingen -86.116 424.134
Nettoresultaat/Globaal resultaat 19.864.912 26.959.453
Gewogen gemiddelde aantal aandelen 23.105.198 20.389.088
Aangepaste EPRA-winst 22.959.461 18.703.252
Aangepaste EPRA-winst/aandeel 0,9937 0,9173

+22,80%

+22,76%



Geconsolideerde balans
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

Boekjaar afgesloten op 31 december 2020 2019

Financiële leasevorderingen 187.355.753 183.842.688

Handelsvorderingen m.b.t. vaste activa 15.666.584 15.094.545

Vastgoedbeleggingen 533.854.521 357.245.670

Andere activa inbegrepen in de schuldgraad 8.588.248 13.348.262

Kas en kasequivalenten 3.751.851 3.347.195

Totaal activa 749.216.956 572.878.359

Eigen vermogen 369.779.481 266.291.362

Financiële schulden en verplichtingen inbegrepen in de schuldratio 346.984.529 282.328.164

Andere verplichtingen, niet inbegrepen in de schuldratio 32.452.946 24.258.833

Totaal eigen vermogen en verplichtingen 749.216.956 572.878.359

Schuldgraad 46,31% 49,32%

Gewogen gemiddelde rentevoet 2,22% 2,35%



Aandeelhoudersstructuur

p. 24

1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Page 25

Het Care Property Invest-aandeel 

 Opname aandeel in 
 BEL Mid-Index (Euronext Brussels)
 Euronext Next 150-index (Euronext Brussels)
 Euronext Real Estate index (Euronext 

Brussels)
 GPR index (Global Property Research) General 

Europe en General Europe Quoted

 Lid van de European Public Real Estate Association 
(EPRA) sinds 2016.

 Hoewel haar aandeel niet opgenomen is in de EPRA-
index, gebruikt zij deze index als een benchmark en 
past zij eveneens de EPRA BPR-normen toe bij haar 
jaarlijkse- en halfjaarlijkse financiële rapportering. 

 2 liquidity providers

Beurskoers en volume

Beursintroductieorders op 7 februari 1996 aan € 5,95 (aangepast aan de aandelensplitsing)
Verbeterde liquiditeit en stijgende aandelenprijs sinds de kapitaalverhogingen van 2015, gevolgd door deze van maart en oktober 2017

1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Beurskoers en volume
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening

Totaalrendement van het aandeel (incl. herinvestering van de 
dividenden) sinds beursgang: 1.050,34%

Gemiddeld jaarrendement van het aandeel (incl. herinvestering 
van de dividenden) sinds beursgang: 10,97%



Marktkapitalisatie
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1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



Evolutie van uitgekeerd dividend
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Voorstel aan de GAV:

€ 0,80 bruto per aandeel
voor boekjaar 2020.
(€ 0,68 netto per aandeel)

Brutodividendrendement
t.o.v. de beurskoers op 
afsluitdatum
31/12/2020 (€ 26,90): 
2,97%

1. Kennisname van het jaarverslag m.b.t. de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



2. Kennisname van het verslag van de 
commissaris betreffende de statutaire 
jaarrekening en de geconsolideerde 
jaarrekening met betrekking tot het boekjaar 
2020, afgesloten per 31 december 2020.



• Geconsolideerde 
jaarrekening

Jaarlijks Financieel Verslag 2020 - blz. 214 e.v.

• Statutaire jaarrekening Statutaire jaarrekening 2020 - blz. 103 e.v. 

Verslag van de Commissaris

p. 30

EY Bedrijfsrevisoren bv 
vertegenwoordigd door 

• Christel Weymeersch*, Vennoot (* Handelend in naam van een bv)

• Christophe Boschmans, Bestuurder

Verslag over de controle van de: 

 Verklaringen over de jaarrekeningen zonder voorbehoud.

 Beide verslagen beschikbaar op de website van de Vennootschap, www.carepropertyinvest.be.

2. Kennisname verslag van de commissaris over de geconsolideerde en statutaire jaarrekening



3. Goedkeuring van de statutaire jaarrekening 
afgesloten op 31 december 2020 en 
bestemming van het resultaat met 
betrekking tot het boekjaar 2020.



Goedkeuring resultatenrekening (1) (statutair)
3. Goedkeuring statutaire jaarrekening en bestemming resultaat

Boekjaar afgesloten op 31 december (in €) 2020 2019
Huurinkomsten (+) 28.418.498 24.426.784
NETTOHUURRESULTAAT 28.418.498 24.426.784
VASTGOEDKOSTEN -2.284 0
OPERATIONEEL VASTGOEDRESULTAAT 28.416.214 24.426.784
Algemene kosten van de vennootschap (-) -6.495.193 -4.475.744
Andere operationele opbrengsten en kosten (+/-) 3.698.840 2.360.137
OPERATIONEEL RESULTAAT VOOR HET RESULTAAT OP DE 
PORTEFEUILLE 25.619.861 22.311.176
Variaties in de reële waarde van vastgoedbeleggingen (+/-) 4.178.898 6.234.411
OPERATIONEEL RESULTAAT 29.798.759 28.545.587
Financiële inkomsten (+) 2.528.065 668.463
Netto-intrestkosten (-) -6.815.817 -5.601.203
Andere financiële kosten (-) -532.487 -240.747
Variaties in reële waarde van financiële activa/passiva (+/-) -5.178.561 3.339.275
FINANCIEEL RESULTAAT -9.998.800 -1.834.212
RESULTAAT VOOR BELASTINGEN 19.799.959 26.711.375
Vennootschapsbelasting (-) 76.268 -28.826
Exittaks (+/-) -11.314 276.903
BELASTINGEN 64.953 248.077
NETTORESULTAAT / GLOBAAL RESULTAAT 19.864.912 26.959.453

(1) A.g.v. een herclassificatie tussen de rubriek “andere operationele opbrengsten en kosten” enerzijds en de rubrieken “recup. Huurlasten en belastingen normaal gedragen door de huurder op verhuurde gebouwen” en
“huurlasten en belastingen normaal gedragen door de huurder op verhuurde gebouwen” anderzijds werden eveneens de cijfers per 31 december 2019 aangepast teneinde een correcte vergelijkbaarheid mogelijk te maken.



Bestemming van het resultaat

p. 33

BRUTODIVIDEND = € 0,80
NETTODIVIDEND (2) = € 0,68

VERGOEDING VAN HET KAPITAAL (1)

€ 18.498.162

(2) Na inhouding van 15% roerende voorheffing

Brutorendement t.o.v. de beurswaarde op 31 december 2020 (€ 26,90): 2,97%
Pay-out ratio statutair: 84,14%
Pay-out ratio geconsolideerd: 80,57% 

(1) Minimum uit te keren dividend berekend volgens artikel 13 van het GVV-KB: € 17.587.645 = 80%

NETTORESULTAAT 
€ 19.864.912

3. Goedkeuring statutaire jaarrekening en bestemming resultaat

AANGEPASTE EPRA-WINST (netto cash resultaat)
(excl. niet-kaselementen)

€ 21.984.556



Bestemming van het resultaat: dividend

p. 34

3. Goedkeuring statutaire jaarrekening en bestemming resultaat

Periode Bruto Netto

COUPON 12 1 januari 2020 tot en met 28 mei 2020 € 0,32 € 0,27

COUPON 13 29 mei 2020 tot en met 31 december 2020 € 0,48 € 0,41

BRUTODIVIDEND € 0,80 € 0,68



4. Benoemingen.



Herbenoeming bestuurders van Care Property Invest

Page 36

4. Benoeming bestuurders Care Property Invest

a) Mark Suykens

b) Willy Pintens

c) Dirk Van den Broeck

Te herbenoemen bestuurders:

Benoeming tot 2025

Met goedkeuring FSMA

Willy Pintens Dirk Van den Broeck

Mark Suykens



5. Toelichting door het benoemings- en 
remuneratiecomité van het 
remuneratieverslag, opgenomen in de 
corporate governance verklaring en de 
goedkeuring ervan met raadgevende stem 
overeenkomstig artikel 7:149, laatste lid 
WVV



Goedkeuring remuneratieverslag

Jaarlijks Financieel Verslag 2020 - Hoofdstuk III: Beheersverslag – punt 11.1 Corporate Governance
Verklaring.

Punt 11.11 Remuneratieverslag: vanaf blz. 104.

Goedkeuring met raadgevende stem overeenkomstig artikel 7:149, laatste lid WVV.

p. 38

5. Goedkeuring remuneratieverslag



Goedkeuring remuneratieverslag

 Toelichting

 Bezoldiging bestuurders

 Bezoldiging gedelegeerd bestuurders, CEO, CFO en COO

 Vaste vergoeding

 Variabele vergoeding

 Long-term incentive plan (aandelen CP Invest)

p. 39

5. Goedkeuring remuneratieverslag

 Voorstel tot besluit: 
“De algemene vergadering keurt het remuneratieverslag, zoals opgenomen in de corporate governance
verklaring, dat een specifiek onderdeel vormt van het beheersverslag, zoals opgenomen in het jaarlijks 
financieel verslag 2020, met raadgevende stem goed.”



6. Goedkeuring van het remuneratiebeleid.



Goedkeuring remuneratiebeleid

“Remuneratiebeleid” (www.carepropertyinvest.be/investeren/algemene-vergadering/)

• het Wetboek van vennootschappen en verenigingen (WVV)

• de Belgische Corporate Governance Code 2020 (Code 2020)

• omzetting van de Tweede Aandeelhoudersrichtlijn (SRD II) in Belgisch recht door de wet van 16 april 2020 

 Vanaf 2021 goedkeuring remuneratiebeleid door aandeelhouders op bindende wijze 

 Basis: bestaande beleid zoals op GAV 27 mei 2020 op niet-bindende wijze goedgekeurd werd 

 Toepassing tot en met boekjaar 2022.

 In hoofdzaak verderzetting remuneratiebeleid.

 Wijziging: presentiegelden investeringscomité n.a.v. gewijzigde samenstelling/opdracht.

p. 41

6. Goedkeuring remuneratiebeleid

 Voorstel tot besluit: 
“De algemene vergadering keurt het remuneratiebeleid goed.”



7. Bezoldiging van de leden van het 
investeringscomité



Bezoldiging van de leden van het investeringscomité 
 € 750 per deelname aan de vergadering 

(in lijn met reeds bestaande presentiegelden voor de rvb en overige comités)

 Voorstel tot toekenning vanaf 4 november 2020 (= sinds gewijzigde samenstelling van het 
comité)

 Sinds 4 november 2020 samenstelling beperkt tot niet-uitvoerende bestuurders -> 
besluitvormingsproces investeringsdossiers sneller en efficiënter
 Mark Suykens als voorzitter
 Michel Van Geyte (*)
 Caroline Riské (*)
 Paul Van Gorp (*).
(*) onafhankelijke bestuurders

p. 43

7. Bezoldiging van de leden van het investeringscomité 

 Voorstel tot besluit: 
“De algemene vergadering beslist om, gelet op de gewijzigde samenstelling en taakomschrijving van het 
investeringscomité en in lijn met het remuneratiebeleid, dat aan de huidige Vergadering ter goedkeuring 
wordt voorgelegd, de presentiegelden voor de leden van de raad van bestuur, het auditcomité en het 
benoemings- en remuneratiecomité vastgelegd op € 750 per deelname aan een vergadering van de 
respectievelijke vennootschapsorganen, zoals deze reeds gelden in het kader van het tot heden bestaande 
remuneratiebeleid en de beslissing van de algemene vergadering van 29 mei 2019, ook toe te kennen aan 
de leden van het investeringscomité en dit met retroactieve werking vanaf 4 november 2020.”



8. Kwijting aan de bestuurders van de 
Vennootschap voor de uitoefening van hun 
mandaat



Kwijting aan de bestuurders

p. 45

Ingrid Ceusters

Brigitte Grouwels

Valérie Jonkers

Willy Pintens

Carol Riské

Mark Suykens

Dirk Van den Broeck

Michel Van Geyte

Paul Van Gorp

Peter Van Heukelom

Filip Van Zeebroeck

Van links naar rechts:

8. Kwijting aan de bestuurders

Huidige bestuurders:

Voorstel tot besluit: “De algemene vergadering verleent kwijting aan alle bestuurders, m.n. de heren Mark Suykens, Willy 
Pintens, Dirk Van den Broeck, Peter Van Heukelom, Paul Van Gorp,  Michel Van Geyte en Filip Van Zeebroeck en aan 
mevrouw Carol Riské, mevrouw Brigitte Grouwels, mevrouw Ingrid Ceusters en mevrouw Valérie Jonkers voor de uitoefening 
van hun mandaat gedurende het boekjaar afgesloten per 31 december 2020.”



9. Kwijting aan de commissaris van de 
Vennootschap voor de uitoefening van zijn 
mandaat.



Kwijting aan de Commissaris

Commissaris

p. 47

EY Bedrijfsrevisoren bv

vertegenwoordigd door: 

• Christel Weymeersch, Vennoot (Handelend in naam van een bv)

• Christophe Boschmans, Bestuurder

9. Kwijting aan de commissaris



10. Wijziging van de controle m.b.t. de 
financieringsovereenkomst Argenta.



Financieringsovereenkomst Argenta

p. 49

10. Wijziging van de controle m.b.t. de financieringsovereenkomst Argenta

 Voorstel tot besluit: 
“In toepassing van artikel 7:151 WVV, voorstel om de bepalingen met betrekking tot de mogelijke 
vervroegde opeisbaarheid van de terugbetaling en/of een onmiddellijke opschorting van het gebruik van 
het krediet, in geval van een wijziging van de controle over de Vennootschap, zoals opgenomen in de 
kredietovereenkomst met Argenta, goed te keuren en, voor zover als nodig, te ratificeren”.



11. Wijziging van de controle m.b.t. de 
financieringsovereenkomst ABN AMRO



Financieringsovereenkomst ABN Amro

p. 51

11. Wijziging van de controle m.b.t. de financieringsovereenkomst ABN Amro

 Voorstel tot besluit: 
“In toepassing van artikel 7:151 WVV, voorstel om de bepalingen met betrekking tot de mogelijke 
vervroegde opeisbaarheid van de terugbetaling en/of een onmiddellijke opschorting van het gebruik van 
het krediet, in geval van een wijziging van de controle over de Vennootschap, zoals opgenomen in de 
kredietovereenkomst met ABN AMRO, goed te keuren en, voor zover als nodig, te ratificeren”.



12. Allerlei – Mededelingen



Vragen aandeelhouders

p. 53

12. Allerlei – Mededelingen.



Agenda van de aandeelhouder

p. 54

12. Allerlei – Mededelingen.

Ex-coupon (nr. 13) 18 januari 2021, voor beurs
Tussentijdse verklaring 1ste kwartaal 2021 19 mei 2021, na beurstijd
Gewone Algemene Vergadering 26 mei 2021, 11 uur 
Betaalbaarstelling dividend coupons 12 en 13 28 mei 2021
Duurzaamheidsverslag In de loop van juni 2021
Halfjaarlijks financieel verslag 2021 1 september 2021, na beurstijd
Tussentijdse verklaring 3de kwartaal 2021 9 november 2021, na beurstijd



Resultaat van de stemming

p. 55

• Sluiting van de stemming

• Resultaat van de stemming



Sluiting van de vergadering

p. 56

• De notulen worden binnen 15 dagen na de algemene vergadering 
openbaar gemaakt via de website van Care Property Invest

• Einde van de vergadering.
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