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1    Jaarverslag m.b.t. tot de statutaire en 
geconsolideerde jaarrekening 

boekjaar afgesloten 31 december 2016



Investeringen gerealiseerd in 2016
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Bonheiden-Rijmenam

 52 assistentiewoningen

 Conventionele waarde van circa
€ 13,4 miljoen

 Overeenkomst afgesloten op 22 december 2016

 Uitbating door Senior Living Group 

 LT – Huurovereenkomst triple net met 
geïndexeerde huur

Lanaken

 122 vergunde rusthuisbedden 

 Conventionele waarde van circa 
€ 19 miljoen

 Overeenkomst afgesloten op 30 december 2016

 Uitbating door Senior Living Group

 Erfpachtovereenkomst triple net met 
geïndexeerde canon



Ontwikkelingen tijdens boekjaar 2016
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Moerbeke

 22 assistentiewoningen

 Investering van circa € 3,6 miljoen 

 Voorlopige oplevering: 23/2/2017

 Huurinkomsten vanaf 1/4/2017

 DBF-structuur

 Erfpachtovereenkomst triple net met 
geïndexeerde canon 

 Uitbating door OCMW Moerbeke

 22 assistentiewoningen

 Verwachte investering van 
circa € 3,4 miljoen bij de voorlopige oplevering 
(verwacht Q1 2018) 

 DBF-structuur

 Erfpachtovereenkomst triple net met 
geïndexeerde canon

 Uitbating door OCMW Herenthout

Herenthout



Investeringen gerealiseerd in 2017
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Watermaal – Bosvoorde

 34 serviceflats + WZC met 130 kamers 

 Conventionele waarde van circa 
€ 34 miljoen

 Inbreng in natura

 Erfpachtovereenkomst double net met 
geïndexeerde canon

 Uitbating door dochter van Armonea (Home 
Sebrechts)

Vorst

 WZC met 118 vergunde bedden

 Verwachte investering van circa 
€ 15,2 miljoen bij de voorlopige oplevering 
(verwacht H1 2019) 

 Grond + ontwikkeling: circa € 4,3 miljoen

 LT-huurovereenkomst triple net met 
geïndexeerde canon

 Uitbating door dochter van Anima Care 



Projecten opgeleverd in 2017 
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Moerbeke

 22 assistentiewoningen

 Investering van circa € 3,6 miljoen 

 Voorlopige oplevering: 23/2/2017

 Huurinkomsten vanaf 1/4/2017

 DBF-structuur

 Erfpachtovereenkomst triple net met 
geïndexeerde canon 

 Uitbating door OCMW Moerbeke



2017: kapitaalverhoging: versterking vermogen

15.028.880 volledig volstorte aandelen
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Gewone aandelen 
(99%)

14.878.880

Bijzondere aandelen 
(1%)

150.000

(*) Deze 1.844.160 nieuwe aandelen delen in het resultaat vanaf boekjaar 2017. Coupon nr. 6. werd daartoe onthecht op 13 maart 2017.

15 Maart 2017

Vanaf
15 Maart 2017

Kapitaalverhoging d.m.v. inbreng in natura

(verwerving project te Watermaal-Bosvoorde)

Totaal bedrag van de kapitaalverhoging: EUR 33.563.407 miljoen
 1.844.160 nieuwe gewone aandelen werden uitgegeven(*) 
 Uitgifteprijs per aandeel: op 15/3/2017: EUR 18,20 

Meer dan dubbele inschrijving op het aanbod bij 
doorplaatsing door verkoper project.

Output Kapitaalverhoging liet Care Property Invest toe om:
 Te groeien en te investeren 
 De liquiditeit van het aandeel te verbeteren 
 Nieuwe institutionele beleggers te verwelkomen

Details

Type

Output



Aandeelhoudersstructuur per 15/03/2017 (*)
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Categorie
(15/03/2017)

Aantal aandelen %
(bijz. aandelen)

%
(totaal aandelen)

Bijzondere aandelen 150.000 100,00% 1,00%

Belfius Bank nv 80.000 53,33% 0,53%

BNP Paribas Fortis nv 30.000 20,00% 0,20%

KBC Bank nv 30.000 20,00% 0,20%

Bank Degroof Petercam nv 10.000 6,67% 0,07%

Gewone aandelen 14.878.880 99,00%

Totaal 15.028.880 100,00%

(*) Na kapitaalverhoging d.m.v. inbreng in natura op 15/3/2017.



Projecten in ontwikkeling

 22 assistentiewoningen

 Verwachte investering van circa 
€ 3,4 miljoen bij de voorlopige oplevering 
(verwacht Q1 2018) 

 DBF-structuur

 Erfpachtovereenkomst triple net met 
geïndexeerde canon

 Uitbating door OCMW Herenthout
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Herenthout Vorst 

 WZC met 118 vergunde bedden

 Verwachte investering van circa 
€ 15,2 miljoen bij de voorlopige oplevering 
(verwacht H1 2019) 

 Grond + ontwikkeling: circa 
€ 4,3 miljoen

 LT-huurovereenkomst triple net met 
geïndexeerde canon

 Uitbating door dochter van Anima Care 



Closing voorzien 2de kwartaal 2017

 WZC met 108 vergunde rusthuisbedden met 
groep van 18 assistentiewoningen

 Conventionele waarde van circa 
€ 11,3 miljoen

 Erfpachtovereenkomst triple net met 
geïndexeerde canon

 Uitbating door Vulpia Wallonië vzw
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Libramont 



Patrimonium

p. 11

TOTAAL

Vastgoedbeleggingen 31/03/2017 31/12/2016 31/12/2015

aantal projecten (*) 8 6 4

vastgoedbeleggingen 123.978.505,10 85.040.501 49.960.749

Leasingactiviteiten 31/03/2017 31/12/2016 31/12/2015

aantal projecten (**) 77 76 76

vorderingen financiële leasings 160.570.470,60 156.938.252,98 157.005.329,00

handelsvorderingen m.b.t. 
opgeleverde projecten

12.506.135,96 11.845.645,26 12.254.002,00

(*) inclusief de geplande ontwikkeling in Vorst waarvan de in het 1ste kwartaal verworven bouwgrond reeds werd opgenomen in de 
vastgoedbeleggingen.
(**) project “Herfstvrede” te Moerbeke werd opgeleverd op 23/2/2017.



Vastgoedportefeuille

 Eerste uitbreiding naar het Brusselse Hoofdstedelijk Gewest (Watermaal-Bosvoorde) en uitbreiding naar het Waalse Gewest
in het vooruitzicht (Libramont)

 Inclusief 76 projecten opgenomen in het initiële investeringsprogramma
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Geografische spreiding aantal
projecten

Geografische spreiding aantal
wooneenheden



Vastgoedportefeuille
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Verdeling volgens aantal projecten per exploitant

(*) De exploitatie van het te ontwikkelen woonzorgcentrum te Vorst zal na de voorlopige oplevering gebeuren door een dochtervennootschap van 
Anima Care nv (een dochtervennootschap van Ackermans & Van Haaren). 



Structuur vennootschappen na 31/03/2017
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Ter Bleuk nv 
(Bonheiden-Rijmenam “Ter Bleuk”)

VSP Lanaken Centrum WZC
(Lanaken “3 Eiken”)

21/12/2016:   fusie Croonenburg nv en B. Turnhout nv met Care Property Invest nv

31/03/2017:    fusie MST bvba en Boeyendaalhof nv met Care Property Invest nv

nv



Geconsolideerde balans
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ACTIVA
Boekjaar afgesloten op 31 december 2016 2015

Vastgoedbeleggingen 85.040.501,00 49.960.748,55

Andere materiële vaste activa 4.464.773,43 2.071.965,41

Financiële vaste activa 3.770,00 6.270,00

Vorderingen financiële leasing 156.938.252,98 157.005.329,44

Handelsvorderingen e.a. vast activa 11.845.645,26 12.254.002,00

Vaste activa 258.292.942,67 221.298.315,40

Handelsvorderingen 26.787,65 49.510,40

Belastingvorderingen e.a. vlottende activa 600.530,53 361.757,78

Kas en kasequivalenten 3.657.308,89 8.547.845,86

Overlopende rekeningen 437.690,27 20.798,40

Vlottende activa 4.722.317,34 8.979.912,44

TOTAAL ACTIVA 263.015.260,01 230.278.227,84

2 bijkomende  
vastgoed-
projecten
(totaal = 6)

initiële 
investerings-
programma: 
76 projecten  
(financiële leases)(*)

(*) 2 projecten (Ham en Destelbergen) definitief afgerekend



Geconsolideerde balans
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EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN

Boekjaar afgesloten op 31 december 2016 2015

Kapitaal 78.442.491,65 78.442.491,65

Uitgiftepremie 20.592.745,89 20.592.745,89

Reserves 1.768.287,54 -3.281.714,37

Nettoresultaat van het boekjaar 7.895.283,43 4.546.221,59

Eigen vermogen 108.698.808,51 100.299.744,76

Langlopende financiële schulden 102.522.085,23 100.263.959,66

Andere langlopende financiële schulden 21.463.004,00 19.309.535,00

Uitgestelde belastingen 1.084.331,06 4.530.262,59

Langlopende verplichtingen 125.069.420,29 124.103.757,25

Kortlopende financiële schulden 20.498.673,84 718.507,47

Handelsschulden e.a. kortlopende schulden 8.160.383,22 4.389.028,40

Andere kortlopende verplichtingen 120.012,11 345.630,52

Overlopende rekeningen 467.962,04 421.559,44

Kortlopende verplichtingen 29.247.031,21 5.874.725,83

Verplichtingen 154.316.451,50 129.978.483,08

TOTAAL EIGEN VERMOGEN + VERPLICHTINGEN 263.015.260,01 230.278.227,84

Kapitaalverhoging 
op 22 juni 2015



Geconsolideerde staat globaal resultaat
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Boekjaar afgesloten op 31 december 2016 2015

Huurinkomsten (+) 15.629.497,09 13.731.516,84

Nettohuurresultaat / Operationeel vastgoedresultaat 15.629.497,09 13.731.516,84

Algemene kosten van de vennootschap (-) -2.375.962,76 -2.403.404,92

Andere operationele opbrengsten en kosten (+/-) 61.780,72 80.936,67

Operationeel resultaat voor het resultaat op portefeuille 13.315.315,05 11.409.048,59

Variaties in de reële waarde van vastgoedbeleggingen (+/-) 1.925.213,00 1.690.056,08

Operationeel resultaat 15.240.528,05 13.099.104,67

Financiële inkomsten (+) 12.431,90 59.437,52

Netto-intrestkosten (-) -4.873.972,18 -3.808.146,20

Andere financiële kosten (-) -3.912,91 -2.613,09

Variaties in de reële waarde van financiële activa/passiva (+/-) -2.153.469,00 2.847.152,52

Financieel resultaat -7.018.922,19 -904.169,25

Resultaat voor belastingen 8.221.605,86 12.194.935,42

Belastingen -326.322,43 -181.105,33

Nettoresultaat / Globaal resultaat 7.895.283,43 12.013.830,09

Netto cash resultaat/ EPRA resultaat 8.410.270,50 7.841.408,13

Netto cash resultaat/ EPRA resultaat per aandeel 0,6379 0,6615

+ 13,83 %

Stijging 
huurinkomsten t.o.v. 
gelijke kosten
->verbetering marge
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Boekjaar 2016:

 Opname aandeel in BEL Mid-Index van Euronext Brussel

 Lid van de European Public Real Estate Association (EPRA)

Beursintroductieorders op 7 februari 1996 aan EUR 5,95 (aangepast aan de aandelensplitsing)
Verbeterde liquiditeit en stijgende aandelenprijs sinds de kapitaalverhoging

Beurskoers en volume



Beurskoers en volume
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Marktkapitalisatie
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Roerende voorheffing op dividenden

p. 21

Dividenden die uitgekeerd worden
vanaf 1 januari 2017:

Roerende voorheffing 15% (i.p.v. 30%).



Evolutie van uitgekeerd dividend
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Brutodividend (EUR per aandeel) sinds uitgifte

Voorstel aan de AV:

€ 0,63 per aandeel voor
boekjaar 2016.

Brutodividendrendement t.o.v. de 
beurskoers op afsluitdatum

31/12/2016
(€ 20,45) 3,08%



Oprichting directiecomité

p. 23

Opgericht op 1 juli 2016

Samenstelling:

Peter Van 
Heukelom

Gedelegeerd Bestuurder / 
CEO

Willy Pintens Gedelegeerd Bestuurder

Dirk Van den 
Broeck

Gedelegeerd Bestuurder

Filip Van 
Zeebroeck

Chief Financial Officer

Valérie
Jonkers

Chief Operating Officer



2 Goedkeuring statutaire jaarrekening en 
bestemming resultaat 

boekjaar afgesloten 31 december 2016



Goedkeuring resultatenrekening (stat.)

p. 25

Boekjaar afgesloten op 31 december 2016 2015

Huurinkomsten (+) 13.274.941,55 13.160.464,15

Nettohuurresultaat / Operationeel vastgoedresultaat 13.274.941,55 13.160.464,15

Algemene kosten van de vennootschap (-) -2.287.913,77 - 2.388.438,51
Andere operationele opbrengsten en kosten (+/-) 362.709,82 135.953,55

Operationeel resultaat voor het resultaat op portefeuille 11.349.737,60 10.907.979,19

Variaties in de reële waarde van vastgoedbeleggingen (+/-) 453.621,39 78.350,13

Ander portefeuilleresultaat (+/-) 2.113.863,46 0,00

Operationeel resultaat 13.917.222,45 10.986.329,32

Financiële inkomsten (+) 13.697,12 61.480,42
Netto-intrestkosten (-) -3.556.682,05 - 3.586.871,86
Andere financiële kosten (-) -1.647,54 - 1.571,38
Variaties in de reële waarde van financiële activa/passiva (+/-) -2.153.469,00 2.847.152,52

Financieel resultaat -5.698.101,47 - 679.810,30

Resultaat voor belastingen 8.219.120,98 10.306.519,02

Belastingen -18.824,98 - 23.998,95

Nettoresultaat / Globaal resultaat 8.200.296,00 10.282.520,07

EPRA resultaat (excl. niet-kaselementen) 8.289.305,66 7.721.804,06



Bestemming resultaat

p. 26

BRUTODIVIDEND = € 0,63
NETTODIVIDEND (*) = € 0,5355

VERGOEDING VAN HET KAPITAAL
€ 8.306.373,60

NETTORESULTAAT 
(excl. niet-kaselementen)

€ 8.200.296,00

(*) na inhouding van 15% roerende voorheffing

RENDEMENT t.o.v. de beurswaarde op 31 december 2016  (€ 20,45)
Brutorendement: 3,08%
Pay-out ratio statutair: 100% 
Pay-out ratio geconsolideerd: 99% 

ONTTREKKING VAN RESERVES
€ 106.077,60 

Minimum uit te keren dividend berekend volgens artikel 13 van het GVV-KB: € 6.631.444,53 
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